LOCACAO RESIDENCIAL

Nome: Fabio Nunes, CPF: 987.079.730-04, Enderego: Camilo Marculino Ferreira,
Janudria, Sombrio-SC doravante denominado LOCADOR: Jodo Batista dos Santos Fraga,
CPF:520.607.139-00 Enderego: Vereador Smerh]n Possamal, 259, Nova Brasilia,
Sombrio-SC doravante denominado LOCATARIO, celehram o presente contrito de
locagio residencial, com as clausulas ¢ condighes seguintes:

1y O LOCADOR cede para locag@o residencial so LOCATARIO, o imovel
situado Vereador Severino Possamai, 259, Nova Brasilia, Sombrio - SC

2} A locaglio destina-se ao uso exclusivo como residéneta ¢ domicilio do
LOCATARIO,

3} O prazo de locaglo € de 1 Ano. iniciando-se em 01 de Junho de 2022 ¢
terminando em 01 de Junho de 2023, limite de tempo em que o imovel objeto do
presente deverd ser restituido independentemente de gualquer notificacio ou
interpelagio sob pena de caracterizar infragdo contratual.

4) O aluguel mensal serd de RS500,00 e deverd ser pago até a data de seu
vencimento, todo dia 03 do més seguinte ao vencido; no local do endereco
do LOCADOR ou outro gque o mesma venha a designar,

5} O aluguel serd reajustado anualmente pela variagio do ... (INDICE, exemplo: :?J
IGPM, INPC-IBGE, etc)). Entretanto, se em virtude de lei subsequente vier a ser
admitida a correcdio e perodicidade inferior a prevista na legislagdo vigente & época
de- sua celebragio, que ¢ anual, concordam as partes desde ji e em cardler
irrevogavel que a corregio do aluguel e o seu indexador passard automaticamente o
ser feito no menor prazo que for permitido pela lei posterior ¢ pele maior indice
vigente dentre os permitidos pelo Governo Federal ¢ que venha a refletira vanagiio
do periode.

6) Havendo prorrogaco ticita ou expressa do presente contrato o mesmo serd
reajustado o prego de mercado sem qualquer refagio com o patamar aqui pactuado a
ser estabelecido pelo LOCADOR, que poderd ainda estipular, de comum acordo
com o LOCATARIO, o indice de reajuste ¢ penodicidade,

7)  Nas cobrangas judiciais e extrajudicimis de alugueis em afraso 05 mesmos scrio
acrescidos de juros de mora, atualizagio monetina ¢ honoririos advocaticios, na
base de 20% ( vinte por cento ) sendo que qualquer recebimento feitos pela
LOCADOR fora dos prazos e condighes convencionais neste contrato, sera havido
como mera tolerdncia & ndo induzird movagio bem como resgate de recibos
posteriores nio significard quitaglio de aluguéis e outras obrigagdes contratuais
detxadas de quitar nas épocas cortas.

¥) O imdvel da presente locagio destina-se ao uso exclusivo como residéncia e
domicilio do LOCATARIO, conforme cliusula 2, ndio sendo permitida @
transferéneia, sublocagdo, cessio ou empréstimo no todo ou em parte, sem & previa ¢
expressa avtonzagdo do LOCADOR,

4} Além do aluguel sio de responsabilidade do LOCATARIO as despesas com
consumo de luz, dgua, esgoto, seguro contra incéndio, imposto predial e todas as
demais taxas ou impostos, tribitos municipais e encargos da locagio, que venham a
incidir sobre o imdvel, inclusive taxa de condominio, que deverio ser pagas




diretamente pela mesma, o qual ficard obrigada a apresentar os comprovintes de
quita¢do juntamente com o pagamento do aluguel.

10) O LOCATARIO declara neste ato tomar conhecimento da existéncia de regras
estabelecidas na CONVENCAO DE CONDOMINIOS e compromete-se & respeiti-
[as & cumpri-las, juntamente com seus familiares e prepostos, sob pena de rescisio
cofitratual.

11) Encerrada a locagio a entrega das chaves =0 serd processada mediante exibiglo #o
LOCADOR. dos comprovanies de quitagio das despesas e encargos da locagio
referidos nas cliusulas anteriores, inclusive corte final de luz.

12) Fica facultado ap LOCADOR ou ao seu representante fegal vistonar o imovel
sempre gue julgar necessario.

13) © LOCATARIO se obriga, sob pena de cometer infracio contratual, 8 comunicar
por escrito a0 LOCADOR, com antecipagio minima de 30 (trinta) dias. a sua
intengiio de devolver o imdvel antes do prazo agu previsto.

14) 0 LOCATARIO assume o compromisso de solicitar ao LOCADOR uma vistoria 30
(trinta) dias antes de desocupar o imovel para ser comstatado o estado de
conservigio do mesmo.

2

1 5) Quaisquer modificagdes no imovel locadas-sd poderdo ser feitas com expressa
autorizacio do LOCADOR. Aderem so mesmo as benfeitorias seiam elas Oteis,
necessarias ou voluntdrias indepeéndente de sua natureza, ndo cabendo direito de
indemzacdo, retengio, compensacio ou réembaolso,

16) Se no curso da locagio vier a ocorrer incéndio ou danos no prédio que demandem \]3;,1‘
obras que impesam o seu uso normal por mais de 30 (innta) dias, faléncia pu
insolvéneia do LOCATARIO, bem como desapropriacio do imovel, fcard
rescindida de pleno direito a relagio locaticia, sem qualquer diréito de indemizagio
ou retenglio do objeto do presente contrato,

17) © LOCATARIO autoriza a0 LOCADOR desde ja, a proceder a sua citagdo inicial,
interpelagiio, intimagdo, notificagio, ou qualquer outro ato de comunicagio
processual mediante comunicagio por e-matl. whatsapp ou outro formato eletrbnico,
afora as demais formas previstas em lei.

18) Fien convencionado gue g parte que infringic o presente contrato em qualquer dos
SeUs lermos, se sujeita a0 pagamento ¢m beneficio da outra, da multa contratual
cortespondente a | {uma) vez o valor do aluguel vigente & época da infragio, tantas
vezes forem as infragbes praticadas, sem preéjuizo da resolucdo contratual e demais
comunicagies previstas neste instrumento,

19} Se o LOCATARIO vier a usar da faculdade que The confere o contido no artigo 4° da
Lei n " 8.245/1991 e devolver o imovel antes do vencimento do prazo ajustado, pagard a
multa compensatoria equivalente a 02 (duas) vezes o valor do aluguel vigente, reduzido
proporcionalmente so tempo do contrato ja cumpnido.

20) Salvo declaragio eserita do LOCADOR, quaisquer tolerancia ou concessbes por eld (7%
feita niio implicam em rendneia de direito ou em alteragio contratual, niio podendo |
ser invocada pelo LOCATARIO como procedente para se furtar ao cumprimento do '\
contrato, X




21} Permanecendo o LOCATARIO no imével apos o prazo de desocupacdo voluntinia
nos casos de dentncia condicionads;, pagard ele o aluguel pena que vier a ser
arbitrado na notificacio premonitoria na forma de que dispde o artigo 375 do Novo
Codigo Civil Brasileiro, o mesmo ocorrendo no caso de mituo acordo nos termos do
artign 9, inciso | da Lei n ® 8.245/1991, quando a desocupagio nio se verificar na
data convencionada.

22) No caso do imdvel ser posto & venda, o LOCATARIO declara que nfio possui
interesse em sua aguisicho, renunciando expressamente ao eventual direito de
preferéncia ¢ autoriza desde ji, a visita de interessados, em hordrios previamente
convehcionados,

23) 0 LOCATARIO declara, para todos os fins ¢ efeitos de direito, que recebe o imavel
locado em condigtes plenas de uso, em perfeito estado de conservagio, higiene ¢
limpees, obrigando-se e comprometendo-se a devolvi-lo em iguais condigoes,
independente de qualquer aviso ou notificagdo prévia, e qualquer que seja & motivo
da devolugiio; sob pena de incorrer nas cominaghes previstas neste contrato ou
estipuladas em lei, além da obrigagio de indenizar por danos ou prejuizos
decorrentes da inobservincia desta obrigagdo, salvo as deterioragdes decorrentes de
use normal do imdvel.

24) Em caso de auséncia, interdigio, recuperagdo judicial, faléncia ou insolvéncia do
fiador; declaradas judicialmente, suas obrigagdes s¢ transferem aos seus herdeiros
elou sucessores ¢ o LOCATARIO se obriga, dentro de 30 (trinta) dias a dar
substituto idéneo, a juizo do LOCADOR, fienndo aquelé em mord ¢ sujeito & multa
contratual ¢ despejo, se nio o fixer nesses dias de mera 1olerineia;

25) Elegern as partes o foro do domicilio do LOCADOR, para dirimir quaisquer
dividas orundas do presente contrato, renunciando a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E por estarem LOCADOR e LOCATARIO de pleno acordo com o disposto neste
instrumento particular, assinam-no a baixo.
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LOCATARIO




