CONTRATO DE LOCACAO ESTACIONAMENTO

LOCADOR: LEONARDO DE ARAUJO PONTES, brasileiro, casado, portador da Carteira de
Identidade sob o n° 11.743.804-4, expedida pelo DETRAN-RJ, inscrita no CPF sob o n°
088.787.787-70, residente e domiciliado na Rua da Miragem, n°® 27, Curicica, Rio de

Janeiro/RJ, CEP 22710-065, endereco eletronico leovectra99@gmail.com.

LOCATARIO: CAIO CESAR DE ANDRADE ROCHA, brasileiro, Solteiro, Empresario,
inscrita no CPF sob o n° 163.543.967-10, portador da Carteira de Identidade sob o n® 273004293,
expedida pelo DETRAN/RJ, residente na Estrada do Rio Grande, 3293 Casa 8F Apto 101-

Taquara/RJ, CEP 22723-006, endereco eletronico caiioandraderocha@gmail.com.

IMOVEL OBJETO DO PRESENTE CONTRATO: Estrada do Boiuna, 2691 — casa 21 — casa
de vila -Taquara-RJ, CEP 22723-021.

Tem justo e contratado a loca¢do do imovel mencionado acima, subordinando-se o presente contrato
as disposi¢des da Lei 8.245 de 1991 e mediante as cldusulas e condi¢des seguintes:

1* CLAUSULA — DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO: O prazo de vigéncia do
presente contrato de locacdo serd de 24 (vinte e quatro) meses, a comecar no dia 28 de Novembro
de 2025 e a terminar no dia 28 de Novembro de 2027, vencendo-se, entretanto o Contrato no prazo
estipulado, independente de qualquer aviso, Notificacao Judicial ou Extrajudicial, nos termos do

artigo 46, caput, da Lei 8245/91, sob pena de sujeitar-se a cabivel acdo de despejo.

2* CLAUSULA — DA DESTINACAO DO IMOVEL: O imével ora locado, destina-se ao uso
residencial ndo podendo ser modificada essa destinagdo, seja a que pretexto for, sem prévia e
expressa aquiescéncia do Locador ou seu Representante, sendo certo que o descumprimento ora do
pactuado, sujeitard o Locatario ao pagamento da multa penal prevista na 9* Clausula. Além de

incidir o Locatério na pratica da infragdo contratual, sujeitando-se ao desfazimento da locagao.

3* CLAUSULA — DO ALUGUEL E PAGAMENTO: O aluguel mensal ora locado é de R$
1.200,00 (um mil e duzentos reais), que devera ser pago até o dia 05 (cinco) do més subsequente
vencido, acrescidos dos acessorios da locagao descritos na 4* Clausula, através de depdsito bancario

realizado na conta corrente (Banco Nubanck Agéncia 0001 CC 96953813-7 Ou Pix — (21)96417-
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8524 , Leonardo de Araujo Pontes). O Locador podera alterar a forma e o lugar do pagamento a
qualquer tempo, bastando que comunique sua intengao por carta, telegrama, ou por qualquer outra
forma de comunicagao escrita. O Locatario obriga-se a comunicar o Locador ou seu Representante
qualquer alteracao de endereco eletronico e de niimero de celular.

PARAGRAFO UNICO: O aluguel sera reajustado anualmente na exata propor¢io da variagio
anual acumulada pelo IGP-M e, na falta deste, nesta ordem, pelo IGP-DI e pelo IPC-RJ, todos

editados pela Fundacao Getulio Vargas.

4* CLASULA — DOS ACESSORIOS DA LOCACAO: Constituem acessorios da locagio, pelo

Locatorio, as obrigagdes que fazem parte da locagdo, além do valor do aluguel, a conta de luz.

5* CLASULA — DA CESSAO, SUBLOCACAO E EMPRESTIMO: A cessio da locagio, a
sublocagao total ou parcial e o empréstimo do imdvel, dependem de consentimento prévio e por

escrito da Locadora ou seu Representante.

6 CLASULA — DAS OBRIGACOES: O Locatario ¢ obrigado a servir-se do imével para uso
convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu; Realizar a imediata reparagao dos danos
verificados no imoével, ou nas suas instalagdes, provocados por si, seus dependentes, familiares,
visitantes ou prepostos (o Terrago do imdvel ndo pode ser utilizado como uma segunda moradia, e
nem modificado suas caracteristicas, mantendo-se como consta na data de hoje, a utilizagdo do
mesmo serd permitido para uma area de lazer “area Gourmet” ) ; Ndo modificar a forma interna ou
externa do imovel sem o consentimento prévio e por escrito do Locador ou seu Representante;
Consentir a realizagdo de reparos urgente no imoével, cuja realizagdo incumba ao Locador; Ficara
mantido em nome do Locador ( Leonardo de Araujo Pontes ) a conta de Luz, onde o Locatadrio

devera pagar juntamente com Aluguel no vencimento *“ todo dia 05 do Més.

7* CLAUSULA — DAS OBRAS: O Locatario nio poderé realizar no imével qualquer obra. Caso
alguma modificagdo ou benfeitoria, necessaria, util ou voluptudria, seja realizada, devera ser
demolida ou retirada, a custa do Locatario, a fim de que o imdvel retorne ao seu anterior estado.
Todavia, se a mesma permanecer por conveniéncia da Locadora, ficara incorporada ao imovel, sem

que o Locatéario tenha direito de reclamar indenizacdo, compensacdo ou retencdo. O Locatério
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renuncia, neste ato, ao direito de reclamar indenizagdo, compensagao ou retengdo, por benfeitorias

realizadas, conforme artigo 35 da Lei 8.245/91.

8" CLAUSULA — DA MORA: No caso de mora ou inadimpléncia o Locatario ficara sujeito ao
pagamento dos juros legais de 1% (um por cento) ao més, correcdo monetaria pela variacdo mensal
do IGP-M e, na falta deste, nesta ordem, pelo IGP-DI e pelo IPC RJ, todos editados pela Fundagao
Getulio Vargas, multa de 10% (dez por cento), sobre o saldo devedor atualizado, além do pagamento
da taxa judicidria, das custas judiciais e honorarios de advogado, a razao de 20%

(vinte por cento) sobre o débito atualizado.

9° CLAUSULA — DA MULTA PENAL: Na hipétese de descumprimento de qualquer

obrigagdo, inclusive quanto ao prazo contratual, o Locatario, além da rescisdo contratual, ficara
sujeito ao pagamento da multa equivalente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente a época da
constatacdo da infragdo, inclusive no caso de resilicao pela entrega das chaves durante o prazo
determinado (artigo 4°, da Lei 8.245/91), sem prejuizo da aplicagdo da clausula imediatamente

anterior.

10* CLAUSULA — DA CONSERVACAO: O Locatario obriga-se a manter em perfeita

conservagdo e asseio o imdvel locado, tanto interna quanto externamente, e dos aparelhos que o
guarnecem, trazendo-se sempre em perfeitas condigdes de higiene e limpeza, mantendo as
instalagdes em perfeito funcionamento, responsabilizando-se pela reparagao imediata de qualquer
estrago ou ma conservagao, causados por si, seus prepostos ou visitantes, a fim de restituir o imével
locado, quando finda ou rescindida a locagdo, pintado, limpo, conservado, juntamente com todas
as instalacdes de agua, luz, pias, aparelhos sanitarios e de iluminacao, fechaduras, vidros, pinturas,

granitos, marmores, armarios da cozinha e fogdo e tudo mais que se encontre no imével locado.
PRIMEIRO PARAGRAFO: As pinturas que se obriga o Locatario a realizar por sua conta e

demais reparos serdo efetuadas de acordo com as cores e tintas exatamente iguais as existentes no

imovel, quando da celebracao deste contrato.

SEGUNDO PARAGRAFO: O Locador, por si ou procurador, podera proceder a vistoria do

imovel locado, sempre que julgar conveniente, em data e horario previamente ajustado com o
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Locatério, mediante comunicacao telefonica com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas,
nao podendo, entretanto, o Locatéario postergar a dita vistoria por mais de 72 (setenta e duas) horas,

ap6s a comunicagdo do Locador ou seu Representante.

TERCEIRO PARAGRAFO: Quando da devolugio do imével, se ao vistoria-lo o Locador ou seu
Representante ndo o encontrar em perfeitas condi¢des, evidenciando a necessidade de reparos,
exigira do Locatario que os faga, como podera fazé-los diretamente, cobrando o valor

respectivo.

11* CLAUSULA - DO SINISTRO E DESAPROPRIACAO: No caso de incéndio ou de
qualquer outro sinistro que atinja total ou parcialmente o prédio locado, o Locatario podera optar
pela rescisao do contrato, se preferir considerd-lo em vigor, continuando nessa hipdtese a pagar
integralmente o aluguel e demais encargos, ajustados sem qualquer solugao de continuidade e

sem direito a indenizacdo de qualquer espécie.

PARAGRAFO UNICO: Em caso de desapropriagdo, o Locatario ndo podera reclamar qualquer
indenizagdo contra o Locador, ressalvado, no entanto, o seu direito de reclamar expropriamente a

que entender devido.

12* CLAUSULA — DA GARANTIA: Como forma de assegurar as obriga¢des assumidas no
presente contrato, o Locatario, por ser de seu interesse, da ao Locador a garantia de deposito (R$
2.400,00), referentes a dois meses do aluguel, sendo o primeiro deposito a vista e o segundo
deposito parcelado em trés vezes juntamente com o aluguel mensal no dia 05 e acessorios estao
descritos nas Clausulas 32 e 42,

que se estendera até a efetiva entrega das chaves.

PARAGRAFO UNICO: Para a efetividade da garantia aqui estabelecida as partes informam

que, em eventual acionamento da mesma, o valor depositado serd utilizado.
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13* CLAUSULA — DA DESOCUPACAO DO IMOVEL: Na hipétese do imdvel objeto do
presente contrato vir a ser desocupado durante o curso do prazo contratual, serdo devidos pelo
Locatario os aluguéis e encargos até a efetiva entrega das chaves.

14* CLAUSULA — DA ALIENACAO: No caso de venda do imével locado, fica ressalvado o
direito de preferéncia do Locatario, ficando desde ja convencionado que no caso do Locatario ndo
exercer tal direito, fica permitido a visita de pretendentes compradores, mediante solicitagdo prévia

estabelecendo dia e hora.

15 CLAUSULA — DO FORO: As partes contratantes se obrigam por si, seus herdeiros e
sucessores, ao fiel cumprimento deste contrato, e elegem o foro da Comarca Regional de
Jacarepagud, para dirimir eventuais questdes oriundas deste contrato, com rentncia a qualquer outro

que porventura, tenham a ter por domicilio.
E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente contrato em trés vias de igual teor e

para um so efeito, perante as testemunhas que abaixo o subscrevem, obrigando-se ao respectivo

cumprimento por si, seus herdeiros e sucessores.

Rio de janeiro, 24 de Novembro de 2025.

LEONARDO DE ARAUJO PONTES

CAIO CESAR DE ANDRADE ROCHA

TESTEMUNHAS:

1 — Monique Monteiro Almeida

2 — Celia Maria Pontes
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