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CONTRATO DE LOCACAOQ RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento de Locag&o para Fins Residenciais do Imével situado a R. Valentim Marchioni, 2-31 -
Jardim Ferraz - Bauru - SP, 17056-180, no dia 14 de janeiro de 2026, nesta cidade de Bauru no Estado de Séo
Paulo, pelas partes adiante nomeadas e qualificadas a saber:

De um lado, na qualidade de LOCADOR: BRUNO LACERDA SANTOS, de nacionalidade brasileira, vitva, inscrita
sob o CPF/MF 439.384.238-38, residente e domiciliado nesta data na cidade de Bauru/SP.

Do outro lado, na qualidade de LOCATARIOS: FABIO HENRIQUE DE ALMEIDA RIO, de nacionalidade brasileira,
inscrito no CPF/MF 228.692.768-50, e como RESPONSAVEL FINANCEIRO: DOUGLAS SILVA DA LUZ, de
nacionalidade brasileira, inscrito no CPF/MF 276.879.308-60 ambos residentes e domiciliados nesta data na cidade
de Bauru/SP.

O valor do aluguel mensal, livremente acordado entre as partes, inicialmente, é de R$ 2.590,00 (Dois Mil
Quinhentos e Noventa Reais) incluso IPTU vigente. Sendo que o valor ora mencionado sera corrigido
ANUALMENTE pelos indices da variagdo IGPM de forma sucessiva, ou qualquer outro que venha a sucedé-lo.
0 aluguel estipulado deveré ser pago pelo(s) LOCATARIO(S) até o dia 15 de cada més sequinte ao vencimento,
independentemente de qualquer aviso ou comunicado de vencimento ou cobranga.

1)0 (A) LOCATARIO (A) concorda com a cobranga do aluguel e encargos locaticios através de ficha de
compensagao bancaria e outros meios que por ora vierem a ser oferecidos a(o) mesmo(a) para presente quitagdo
dos supracitados.

2) Na eventualidade do(a) LOCATARIO(A) ndo receber o boleto bancério dentro do prazo, ndo estara
desobrigado(a) do pagamento do mesmo, logo, devera contatar a administradora para que indique uma conta
corrente para depésito bancario identificado ou chave PIX e/ou qualquer outra forma de liquidagdo do débito;
Juntamente com o valor de aluguel também sera cobrado as parcelas referente ao I.P.T.U (Imposto Territorial
Predial), C.I.P (Contribuigcdo de lluminagéo Publica), T.S.B (Taxa de Servigo de Bombeiro); Entretanto salienta-se
que, em caso de valores estes que sdo acrescidos ao boleto; O(A) LOCATARIO(A) tera a opgéo de requerer o
pagamento do referido imposto, contribuicdo e taxa em parcela tnica, devendo neste caso reembolsar O(A)
LOCADOR também em uma tnica parcela.

3) O atraso no pagamento do aluguel, encargos ou quaisquer responsabilidades assumidas pelo presente contrato,
além da perda do desconto supramencionado, obrigaré o(a) LOCATARIO(A) ao pagamento de multa, desde ja
estabelecida na percentagem de 10,00% (dez por cento), sobre o valor do débito em atraso; A eventual tolerancia
do(a) LOCADOR(A) para qualquer infragdo contratual, atraso de pagamentos dos alugueres, taxas ou impostos
ndo constituiré para que o(a) LOCATARIO(A) alegue novagéo.



4) Aplicar-se-4 o disposto na clausula anterior, caso o(a) LOCATARIO(A) néo efetuar o pagamento do aluguel no
prazo estabelecido na clausula primeira.

PARAGRAFO UNICO: Caso seja necessaria a interferéncia de advogado para a cobranga dos valores em atraso,
através de agoes judiciais, ou extrajudiciais, o (a) LOCATARIO (A) ficara na obrigagdo do pagamento também dos
honorarios advocaticios, desde ja fixados em 20,00% (vinte por cento) sobre o total devido, bem como das
despesas processuais e de todas as demais custas e penalidades previstas neste presente contrato.

5) Quaisquer débitos ou obrigagbes ndo quitadas até seu vencimento, além da multa estabelecida na clausula
segunda, ficardo sujeitos a incidéncia de juros moratorios a base de 1% (um por cento) ao més. Mais atualizagéo
monetaria através da variagdo mensal do indice IGPM, ou por outro indice que for determinado pelo Governo
Federal, ou entéo, por outro 6rgéo governamental competente para tanto.

6)Fica a cargo do(a) LOCATARIO(A), o pagamento das taxas municipais que incidem sobre o imével locado, taxas
de agua, luz, telefone, bombeiro, contribuigdo de iluminagdo publica, condominio e sequro, e outras taxa
decorrentes de lei e respectivas majoragoes, 0s quais deverdo ser pagos em dia, sem atraso, cujas quitagbes
deveréo ser apresentadas mensalmente ou quando solicitadas.

7)0 prazo de locagéo é de 24 meses, iniciando-se no dia 15/01//2026 e findando-se em 15/01/2028, quando entéo
seré considerada finda, independente de notificagéo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o (a) LOCATARIO (A) a
restituir o imével em sua integralidade, completamente livre e desocupado. Sendo que, apds 12 (Doze MESES)
de cumprimento idéneo e pontual do contrato em questéo, fica o LOCATARIO(A) desobrigado ao pagamento da
multa por quebra contratual imposta neste instrumento e ora concordada entre as partes.

7-(a) O aluguel estipulado devera ser pago pelo (a) LOCATARIO (A) até o dia 15 de cada més seguinte ao
vencido, independentemente de qualquer aviso ou comunicado de vencimento ou cobranga.
PARAGRAFO UNICO: Apés o vencimento do prazo do presente contrato, caso o (a) LOCATARIO (A) tenha
interesse em continuar locando o imével e o (a) LOCADOR (A) venha a concordar compartilhando do mesmo
interesse, sera negociado novo prazo contratual e o valor do aluguel sera reajustado conforme as condigées do
mercado da época.

8) Durante a vigéncia do prazo contratual, os reajustes serdo automaticos e a cada 12(doze) meses, calculados
com base na variagao do indice IGPM, ou por outro indice determinado pelo Governo Federal, ou entéo, por outro
orgéo governamental de igual competéncia para tanto, até o vencimento do contrato em questéo.

PARAGRAFO UNICO: Caso haja alteragdes governamentais que possibilitem a redugéo do prazo do reajuste, o
aluguel passara a ser reajustado em conformidade e com a periodicidade permitida.

9)0 (A) LOCATARIO(A) declara que recebe neste ato as dependéncias do imével locado em perfeitas condigées
de habitabilidade, com suas instalagbes, aparelhos sanitarios e elétricos, fechaduras, portas, vidros e janelas assim
como demais pertences, torneiras, pias, acessorios e pinturas, e assim como o recebe, devera restitui-lo quando
finda ou rescinda a locagao, conforme laudo de vistoria e /ou fotografico em anexo.

PARAGRAFO UNICO:0O (A) LOCATARIO (A) compromete-se ainda, quando da desocupagdo do imével em
questao, independente do periodo de utilizagdo do mesmo, refazer a pintura do mesmo e 0S reparos necessarios,
arcando com todos o0s custos, usando para tanto, materiais, tintas e tonalidades, méo de obra de qualidade similar
a ja existente.

10)0 (A) LOCATARIO (A) destina o imével ora locado exclusivamente para fins RESIDENCIAIS e tdo somente
para este fim devera utiliza-lo, o que fara de maneira a ndo prejudicar o bom nome e ndo perturbar 0 S0ssego e
tranquilidade dos demais moradores do prédio e/ou vizinhanga, quando for o caso. Compromete-se ainda a
respeitar, em todos os aspectos termos, o requlamento interno e convengéo do edificio quando houver. Ainda
neste quesito, comprometem-se também a sequir as regras de saude publica e manter sua conduta em acordo
com as vigéncias da(s) lei(s) de &mbito municipal, estadual e/ou federal quando este for o caso.

11)Apresentando o imével qualquer defeito nas suas instalagdes, ou haver divergéncia no laudo de vistoria inicial
de ocupacdo, devera o(a) LOCATARIO(A) levar ao conhecimento do(a) LOCADOR(A) ou aos seus procuradores,
por escrito, no prazo de 10 (dez) dias, contados da assinatura do presente contrato.



11-(a) Decorridos o prazo acima mencionado sem nenhuma manifestagéo contraria ao mesmo, compreender-se-
a que o imovel se encontra em perfeitas condi¢bes de uso e em concordancia com o disposto neste presente
instrumento.

11-(b) No caso de O (A) LOCATARIO (A) possuir animais de estimagéo fica aqui estipulado que os danos
ocasionados pelos mesmos na parte externa do imovel seréo incluidos em sua responsabilidade a este, incluindo
aparecimento de ferrugens nas grades, cercados e/ou portdo(6es) de entrada por conta de adaptagéo de habitat
e demarcagéo de territorio promovida pelos respectivos.

12) O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a: A) Manter o imével locado em todas suas dependéncias em perfeito estado
de conservagéo, higiene e limpeza, bem como se obriga a reparar todo e qualquer estrago; B) Nao Sublocar, ceder,
emprestar, em todo ou em parte, o imovel locado, sem consentimento por escrito do(a) LOCADOR(A); C) Cumprir
todas as exigéncias da saude publica, municipal, estadual ou federal, sem direito a qualquer indenizagéo pelo(a)
LOCADOR(A); D) Néo modificar a estrutura e divisbes do imovel, bem como fazer quaisquer benfeitorias, reformas,
acessos sem consentimento do(a) LOCADOR(A), sob pena de resciséo contratual, além de exigir a reposi¢édo das
coisas no estado anterior E) Facultar ao (a) LOCADOR(A), quando este entender conveniente, examinar ou
vistoriar o imovel locado, pessoalmente ou por prepostos autorizado. No caso de imével ser colocado a venda, e
ndo havendo interesse do(a) LOCATARIO(A) em adquiri-lo, permitir que os interessados o visitem, podendo,
entretanto, fixar um horario néo inferior a 3 (trés) horas diérias para isto; F) Entregar mensalmente ou quando se
faga necessario os comprovantes de pagamento de taxas, contas de consumo relacionadas ao imével assim como
taxas de condominio e outros quando este for o caso em questédo; G) Apresentar quando findar ou rescindir o
contrato de locagéo, as trés ultimas contas pagas de agua e luz (contas de consumo), bem como o comprovante
das taxas de IPTU e de Condominio quando este for o caso; H)N&o utilizar o imével para formagédo de comércio
ou outros afins que néo residencial I) Conferir as voltagens das tomadas elétricas antes de ligar quaisquer
eletrodomésticos e o mesmo vale para instalagdo de chuveiros, torneiras elétricas e etc., eximindo o(a)
LOCADOR(A) de quaisquer avarias oriundas da incompatibilidade de voltagens; J) O(A) LOCATARIO(A) obriga-
se a instalar no imovel todos os equipamento necessarios para sua seguranga interna e externa para
desenvolvimento de suas atividades. Em hipotese alguma podera valer-se, para seguranga do imével, dos
equipamentos de propriedade do(a) LOCADOR(A) ou CONDOMINIO, reconhecendo o(a) LOCATARIO(A), que na
hiptese de ocorréncia de qualquer sinistro no imével, ndo cabera o(a) LOCADOR(A) ou CONDOMINIO quando
houver, qualquer responsabilidade quanto a indenizagdo ou reparagdo pelos eventuais danos sofridos pelo(a)
LOCATARIO(A).

13) Qualquer benfeitoria realizada no imével pelo(a) LOCATARIO(A) sera considerada como incorporada ao
mesmo, néo tendo o(a) LOCATARIO(A) direito de retencdo alguma ou qualquer indenizagéo, ainda que sejam
necessarias e Uteis.

PARAGRAFO UNICO: As benfeitorias realizadas no imével pelo (a) LOCATARIO (A) ficardo sujeitas & apreciacéo
do(a) LOCADOR(A), quando da desocupagdo do imével optara por sua manutengdo ou pelo restabelecimento das
condigbes originais do inicio da locagdo. Em qualquer das hipoteses anteriormente mencionadas, fica o(a)
LOCADOR(A) desobrigado(a) a indenizar o(a) LOCATARIO(A) por investimentos efetuados ou eventuais
despesas para adequa-los em suas condigbes originais.

14) O presente contrato considerar-se-a rescindido independentemente de qualquer formalidade judicial ou
extrajudicial, nos sequintes casos; Desapropriacéo; Incéndio ou desabamento; Por forga maior ou casos fortuitos
que impegam o uso do imével; Insolvéncia ou Vencimento do Seguro fianga que ora da garantia a0 mesmo, e ndo
ser eles devidamente renovado no prazo de quinze (15) dias ap6s seu respectivo vencimento, ficando neste caso
o(a) LOCATARIO(A) sujeito a despejo imediato por infragéo contratual, além do pagamento de respectiva multa
contratual e aviso previo.

15)Os contratantes obrigam-se a respeitar o presente contrato em todas as suas clausulas e condigées, ficando a
parte infratora responsavel pelo pagamento da multa contratual equivalente a 03 (trés) alugueis vigentes na época
da infragdo, que sera automaticamente, bem como que, o0 seu pagamento ndo exime, no caso de resciséo, a
obrigagédo do pagamento de alugueres, aviso prévio e danos ocasionados no imovel locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica estipulado entre as partes contratante que o valor da clausula penal estara sujeito
a reajuste toda vez que ocorrer alteragéo do valor do aluguel, sendo sempre respeitada igual proporcionalidade,
reajustamento este que sera automaticamente, bem como que, 0 seu pagamento ndo exime, no caso de resciséo,
a obrigacdo do pagamento dos alugueres e danos ocasionados no imovel locado.



PARAGRAFO SEGUNDO: Em caso de desocupagdo antecipada do imdvel, por vontade propria do(a)
LOCATARIO(A), a multa contratual devida pela resciséo do contrato, sera calculada proporcionalmente ao periodo
de cumprimento do contrato, conforme previsdo no artigo 4° da lei 8.245/91, alterada pela lei 12.112/2009, sobre
a penalidade prevista no "CAPUT" da presente clausula.

PARAGRAFO TERCEIRO: Em durante o prazo estipulado para duragéo, ndo podera o(a) LOCADOR(A) reaver o
imovel alugado. Com excegéo ao que estipula 0 §2° do art. 54-A, o (a) LOCATARIO (A), todavia poderé devolvé-
lo, pagando a multa pactuada, proporcional ao periodo de cumprimento de contrato mais o valor do aviso prévio
(30 dias) ou sua proporcionalidade.

16)O(A) LOCADOR(A) ou seu presente procurador, podera recusar-se a receber as chaves do imével ao término
do prazo contratual, se o imével néo tiver no estado de conservagéo correspondente ao do inicio desta locagéo.
Nesta hipétese, ou no caso do (a) LOCATARIO (A) solicitar a vistoria final para entrega do imével, e néo retornar
nesta administradora, no prazo estabelecido, para conhecer o resultado ou se recuse a fazer 0s reparos
necessarios no imovel, continuara devedor(a) dos alugueres e demais encargos da locagéo, que se vencerem,
devidamente reajustados, além de incorrer na multa contratual e outras cominages previstas em lei. Faculta-se
ao(a) LOCADOR(A), entretanto, querendo receber as chaves do imovel, agir nos termos da clausula décima quarta
do presente contrato.

PARAGRAFO UNICO:0(A) LOCATARIO(A) desde ja declara estar ciente que, enquanto o imdvel néo estiver
compativel com as condigées originais da locagéo, continuara devedor(a) dos alugueres vincendos e das demais
responsabilidades previstas no contrato de locagéo até a data da efetiva regularizagéo do imével.

17) O(A) LOCATARIO obriga-se a encaminhar ao(a) LOCADOR(A) todas as notificagdes, avisos e intimagdes dos
poderes publicos que forem entreques no imével, sob pena de responder pelas multas, corre¢gdo monetaria e as
penalidades decorrentes ao atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento de determinagdo por aqueles
poderes.

18)As partes desde ja autorizam que o presente contrato seja registrado junto ao Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos, bem como averbado na matricula correspondente no Competente Cartorio de Registros e Iméveis
desta comarca de Bauru/SP.

19)DA PROVA DE INADIMPLENCIA: O(A) LOCADOR(A) podera se utilizar do servigo extrajudicial do protesto
publico, requlamentado pela Lei Federal 9.492/1997 e demais legislagbes/ normas vigentes para prova de eventual
inadimplemento das obrigagGes oriundas deste contrato, ndo obstante as formas judiciais e legalmente previstas,
sendo que eventuais custas e emolumentos para pratica do ato serdo suportadas pelo(a) LOCATARIO(A).

20) DA GARANTIA LOCATICIA: O locatério realizou a contratacdo da SEU FIADOR SERVICOS FINANCEIROS LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n. 50.049.884/0001-47, com sede na Avenida Emilio Trevisan, n.
655, Edificio Plaza Capital, sala 803, Bom Jardim, CEP 15084-067, na cidade de S&o José do Rio Preto/SP, a qual se
compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente locagéo que
venham a ser inadimplidos pelo(s) locatério(a), conforme condigbes e limitagbes constantes nos Termos e Condigbes Gerais
dos Servicos SEU FIADOR, que integram o presente contrato como ANEXO I.

As partes declaram expressamente que estao cientes de todas as condigces e limitagbes relativos a fianca prestada pela
SEU FIADOR SERVICOS FINANCEIROS LTDA., notadamente no tocante:

i. a0 valor maximo de sua responsabilidade;
ii. as limitagbes de sua responsabilidade;

fii. ao prazo de sua vigéncia;

iv. as condigbes para sua renovagao; e,

v. as hipoteses de exoneragéo.

O(s) locatario(s) declara(m) expressamente, ainda, que esta(&o) ciente(s) que em caso de inadimplemento, de acordo com
as regras indicadas na Clausula 6.1 e seguintes do ANEXO I, podera a SEU FIADOR SERVIGOS FINANCEIROS LTDA.



realizar o ajuizamento da competente agéo de despejo e cobranga de inadimplementos. E de responsabilidade do locador
e/ou seu representante a realizagdo e/ou acompanhamento da transferéncia da titularidade da energia elétrica para 0 nome
do locatario e/ou corresponsavel financeiro.

21) Ao(A) LOCADOR(A) estard disponibilizado gratuitamente a prestagdo de servicos de advogado
disponibilizados pelo Departamento Juridico do(a) Administrador(a),CR IMOBILIARIA LTDA, inscrita sob o
CRECI 39653-J, na condicdo de Administradora deste contrato no caso da propositura de qualquer agéo, de
despejo, cobranga de alugueres, dentre outras agdes originarias do presente contrato, arcando tdo somente com
as custas judiciais, e despesas necessarias para o desempenho desta atividade, ressalvo os honorarios
advocaticios (sucumbéncia), desde ja fixados em 20% (Vinte por Cento) sobre o total do valor econémico em litigio.

22) Fica eleito o foro da situagdo do imovel para todas as questdes oriundas do presente contrato.

E, por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma,
para que gere o0s efeitos de direito, na presenga de duas testemunhas a tudo presentes.

Bauru, 14 de janeiro de 2026.

Locador(a): BRUNO LACERDA SANTOS

Locatério(a): FABIO HENRIQUE DE ALMEIDA RIO Responsavel Financeiro: DOUGLAS SILVA DA LUZ
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