CONTRATO DE LOCACAO

DIVINO DORSIR BARZAGLI, brasileiro, casado, comerciante, residente domiciliado {a) na Rua Prof.2 Wanda
Milani, 40-1, Bairro Jd. Country Club, Municipio de Pogos de Caldas, Estado Minas Gerais, portador (a) do
C.G.C/CPF sob o n? 287.011.436-20 e RG sob o n2? 430.705 e de outro EWERTON ALBERTO NALDONI,
brasileiro, portador (a) do G.C.G/CPF sob o n? 688.883.766-15 e RG sob o n? M-4436545, tem justo e
contratado o seguinte que mutualmente convencionam, outorgam e aceitam, a saber: O Primeiro nomeado,
aqui designado “LOCADOR” sendo proprietario do Imével sito 4 Av. Monsenhor Alderigi, N2100, casa 4 - Jd.
Country Club - Pogos de Caldas — MG. D4 em locag8o ao segundo, aqui designado “LOCATARIQ”, mediante
as clausulas e condi¢des seguintes:

12) O prazo de locagdo é de 12 (doze meses) a iniciar em 01 de Maio 2024 e a terminar em 01 de
Maio de 2025. data em que O LOCATARIO se obriga a restituir o imével desocupado ou de outra
forma a renovar expressamente o novo contrato caso vier a permanecer no imével. O novo aluguel
apds o vencimento sera reajustado de acordo com o indice determinado exclusivamente pelo
Governo vigente na ocasido sob pena de incorrer na multa da clausula Il e de sujeitar-se ao disposto
do Art. 1196 do Cddigo Civil Brasileiro.

22) O valor do aluguel mensal é de: RS 700,00 (Setecentos reais) que o LOCATARIO se compromete a
pagar pontualmente até o dia 10 (dez) de cada més, na residéncia do LOCADOR ou de seu
representante.

32) Os consumos de agua, luz, telefone e gds, assim como todos os encargos e tributos gue incidam
ou venham a incidir sobre o imével, conservagdo, seguro e outras decorrentes de Lei, assim como
suas respectivas majoragdes, ficam a cargo do LOCATARIO e, seu ndo pagamento na época
determinada acarretara a rescis3o do presente contrato.

42) O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranga do imével obriga-se por todas as outras
devendo trazer o imével locado em boas condi¢Bes de higiene e limpeza com aparelhos sanitarios e
de iluminagdo, fogdo, pinturas, telhas, vidragas, marmores fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e
demais acessérios em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para assim restitui-los
quando findo ou rescindindo este contrato sem direito a obtencdo ou indenizagdo por quaisquer
benfeitorias ainda que necessarias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao imével.

52) Obriga-se o LOCATARIO no curso da locagdo, as satisfazer a todas as exigéncias dos Poderes
Pablicos a que der causa, ndo motivando elas a rescisdo do contrato.

62) Ndo é permitido a transferéncia deste contrato, sem a sublocagdo, cessdo ou empréstimo total
ou parcial do imével, sem aviso prévio consentimento por escrito do LOCADOR, devendo no caso
deste ser dado, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imével esteja desimpedido
nos termos do presente contrato. igualmente n3o é permitido fazer modificacBes, ou transformacdes
no imdvel, sem autorizagdo escrita do LOCADOR.

72) O LOCATARIO desde ja faculta AO LOCADOR ou seu representante, examinar ou vistoriar o imével
locado quando entender conveniente.

82) No caso de desapropriacdo do imével locado, ficard o LOCADOR desobrigado por todas as
cldusulas deste contrato, ressalvada ao LOCATARIO, tdo somente a faculdade de haver no poder
desapropriante a indenizacio a que, por ventura, tiver direito.

92) Nenhuma intimac3o do servico sanitario serd motivo para o LOCATARIO abandonar o imovel ou
pedir rescisdo deste contrato, salvo procedendo vistoria judicial, que apure estar a construgédo
ameacando a ruir.

102) Assina(m) também o presente contrato, como fiadores e principais pagadores, solidariamente
com o LOCATARIO por todas obrigacdes neste exaradas




, abaixo identificamos cuja
responsabilidade, entretanto, perdurara.até a entrega, real e efetiva, da chave do imdvel locado.

112) No caso de morte, faléncia, insolvéncia, ou mudanca de domicilio dos fiadores, o LOCATARIO se
obriga, dentro do prazo de 30 dias, a dar substituto idéneo , a juizo do LOCADOR, sob pena de
incorrer na multa estipulada em , na qual incorrerd a parte que
infringir qualquer clausula contratual, com a faculdade, para a parte inocente , de poder considerar
simultaneamente rescindida a locaco, independente gue qualquer formalidade.

122} Para todas as questBes oriundas deste contrato, serd competente o Foro da situagdo do imével,
com renuncia de qualguer outro, por mais especial que se apresente.

132) Tudo quanto for devido em razdo do presente contrato e, que ndo comportem o processo
executivo, serd cobrado em agdo competente, ficando a cargo do devedor, em qualguer caso, os
honorarios advocaticios que o credor constituir para ressalva de seus direitos.

142) Quaisquer estragos ocasionados ao imdvel e suas instalagbes, bem como as despesas a que o
proprietdrio for obrigado por eventuais modificacdes feitas no imével, pelo LOCATARIO, n3o ficam
compreendidas na multa da clausula 112, mas serdo pagas a parte.

152) O imével, objeto da presente locacio, destina-se exclusivamente a moradia nio podendo sua
destinacdo, ser mudada sem o consentimento expresso do LOCADOR.

162) Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato em 3 vias, de igual teor,
em presenca das testemunhas abaixo, destinando-se uma via para cada uma das partes interessadas.

172} Ao termino do contrato, serd renovado caso haja um acordo de ambas as partes,

Pogos de Caldas 10, de maio de 2024

// Observagdo sobre a nova Lei do inquilinato (Lei 8245/91)
Artigo 17 - E livre a convencdo do aluguel, vedada a sua estipulago em moeda estrangeira e a sua vinculagdo a variagdo cambial ou ao saldrio minimo
Parégrafo tnico - Nas locac@es residenciais serdo observados os critérios de reajustes previstos na legislagio especifica.
Artigo 37 - No contrato de lacagdo, pode o locador exigir do locatario as seguintes modalidades de garantia:

I - Caugao; Il - Fianga; 1l ~ seguro de fianca locaticia. /,/'

Artigo 42 - Ndo estando a locagdo garantida por qualquer das modalidades, o locador poders exigir do locatario o pagamento do aluguel e encarg/&s
até o sexto dia util do més vincendo.

Qigo 46 ~ Nas locagBes ajustadas por escrito e por prazo igual ou superior a trinta meses a resolugio do contrato ocorrera findo o prazo estipulado

Independentemente de notificagio ou aviso. /

Testemunhas

£
7

gl 1
Nome: O..J

Assmatura

100 436-B0O

/‘?
,Mf

Assmatura do Locador

CIST O &2 = G, 2

RG/CPF
A éQCSV o ,%/,/é{;,‘; 3 /(//\,.”
Assmatura do Locatarlo
cer: GEE §Y e 0
Assinatura
Nome:
RG/CPF

Assinatura do Fiador
CPF:



