CONTRATODE LOCAGAO

Nome: Francisco Alves Ferreira

\DOR . . _
re: 1.087.499 O =~ SSPIDF [cer:  403.228.315-04
Nacionalidade: Brasileiro Ef,f‘;,“ Casado ‘ Profissio:  Autdnomo

Telefone de contato:

Nome: Joelson De Sousa Barros

1.668.456 809.884.848-04

Expedidor: ‘

Nacionalidade: Brasileiro 1

Endereco: QC 06 conjunto 22 Lote 23 casa 03

RIACHOF. Il | Estado: DF | Destinagéo: RESIDENCIAL
' 12 Meses | Inicio: 09/01/2019
Final: 09/01/2020

Mensal: R$ 750,00 ( SETECENTOS E CINQUENTA REAIS)

TOTAIS:  £¢ 9.000.00 ( NOVE MIL REAIS)

Entre as partes, conforme especificados acima, LOCADOR e LOCATARIO, &
contratada pelo presente instrumento particular, a locagéo co imével abaixo
caracterizado e especificado, mediante as Clausulas e condigdes a seguir
enumeradas.

Clausula | — Do Imdvel

a)O objeto do presente contrato é o imével especificado no quadro acima, que
o LOCATARIO confessa receber em perfeito estado de conservagao e limpeza,
com todas as instalagbes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito
funcionamento, chaves e respectivas fechaduras nas portas, obrigando-se,
assim, conserva-los e restitui-los nos termos legais do presente contrato, na

conformidade do disposto na Clausula XII.

b) _Impostos e Taxas .

Além do aluguel mensal, o LOCATARIO pagaré a o valor referente a energia
elétrica do imovel, a conta liquidada devera ser apresentada ao locador
juntamente com o comprovante de pagamento.

Clausula il — Do Prazo

a) O presente contrato entrara em vigor na data descrita no ltem “VIGENCIA”,
na parte “Inicio”, do quadro acima e findara na data descrita na parte “Final”
no mesmo ltem do quadro ja citado, independente de qualquer aviso ou
interpelagéo judicial ou extrajudicial. Caso seja do interesse das partes, findo o
contrato, 0 mesmo podera ser renovado.

b) Com ressalva do disposto na Clausula IX, antes do vencimento do presente
contrato ndo podera o LOCADOR reaver o imével, sendo ressarcido ao
LOCATARIO o valor de as perdas e danos resultantes, que equivalerao ao
montante dos aluguéis vincendos. Nao podera o LOCATARIO, sob qualquer
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oY *gﬁ(etexto, devolver o imével, sendo pagando ao locador os aluguéis relativos ao
tempo que restar para findar o contrato.

W ::i"‘ ,;}:[.Qiéusula Il — Do Aluguel
»“, soa) O valor mensal seré o descrito no quadro da “Folha 01” no item “VALOR?”,

na parte identificada como “Mensal”, que o LOCATARIO devera pagar no dia
10(DEZ)de cada més . O presente aluguel esta sujeito a aumento de acordo
com o mercado imobiliario da Regido Administrativa.

b) Findo o prazo da presente locagdo, o aluguel serd reajustado de
conformidade com o artigo 2.° da Lei n.° 6.205 de 29/04/1975, nao se
considerando, por este fato, prorrogado o presente contrato.

Paragrafo Unico — Caso o LOCATARIO nao pague no prazo fixado na alinea
“a” da Clausula Ill, promovera a sua cobranga, o qual cobrara 20% (vinte por
cento) mais 02% ao més, sob o valor do aluguel em atraso, apos 45 (quarenta
e cinco) dias sem pagamento estara automaticamente ressidido o contrato ,
fica eleito o férum de Brasilia para o conteudo do mesmo.

Clausula IV — Impostos e Taxas

Além do aluguel mensal, o LOCATARIO pagara todos os impostos de agua e
energia elétrica e demais encargos que recaiam ou que venham a recair sobre
o imdvel, cujas contas deveréo ser liquidadas juntamente com o aluguel do
més em que forem apresentadas ao inquilino para cobranca.

Clausula V — Do Uso do Imével

a) O imével destina-se exclusivamente ao uso descrito no quadro da “Folha
01” no item “IMOVEL”, na parte identificada como “Destinacdo”, néo sendo
ACEITO ao LOCATARIO subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo, no todo ou em
parte, seja a que titulo for, exceto se houver danos ao imével.

b) Deverdo ser obedecidas pelo inquilino as posturas urbanas e as da
convengao do condominio, quando houver.

c) O imével ndo podera ser utilizado para fins diversos do mencionado na
alinea “a” desta Clausula, nem poderd o seu uso, sob pena de despejo,
comprometer a moralidade, os bons costumes ou o sossego dos vizinhos.

d) Sob pena de responsabilidade Civii do LOCATARIO, deverao ser
imediatamente levados ao conhecimento do LOCADOR, quaisquer
correspondéncias, documentos e/ou papéis entregues aos cuidados do
morador que se refiram aos interesses do LOCADOR ou do imével objeto deste
contrato.

e) Cumpre ao LOCATARIO fazer imediatamente comunicagéo ao LOCADOR,
por escrito, sempre que ocorrer qualquer avaria grave na estrutura ou nas
dependéncias do imével, onde né&o podera ser depositada substancias
inflamaveis, explosivas, de facil deterioracéo ou qualquer outra que venha a por
em risco a integridade do imével.

f) Respondera o LOCATARIO pelo incéndio lavrado do imével, se nao provar
caso fortuito ou de forga maior, vicio de construgéao ou propagacao de fogo
originado em outro prédio.

Clausula VI — Das Reparagoes e Benfeitorias

a) Nao podera ser introduzida qualquer modificagao no imovel, estrutural ou de
outra natureza, sem prévia autorizagéo escrita do LOCADOR, ainda que sejam
necessarias. Uma vez realizada, ficara definitivamente incorporada ao imével,
independente de indenizagéo e sem ensejo a retencéo do imével locado, todas
benfeitorias, sejam voluntérias, (teis ou necessarias, as quais nao poderao ser
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\ retiradas, a ndo ser que a remogao nao deixe quaisquer vestigios na estrutura
tou no corpo do imével.

éf‘}CIéusula VIl - Da Infragao Contratual
A infragcdo de qualquer uma das Clausulas e condigdes deste contrato, ainda
que seja rescindido antes do término, sujeito a parte infratora a cominagao de
multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre o seu valo cobravel por via

executiva, que as partes elegem como habil e legal, sem prejuizo de sansdes
cabiveis e de indenizacéo por perdas e danos.

Clausula Vil — Do Abandono do Imoével

A fim de resguardar-se o imével de qualquer eventualidade decorrente da
auséncia do morador, e no intuito de defender-se a sua integridade contra
possiveis esbulhos ou depredagdes, fica o LOCADOR expressamente
autorizado a ocupar o imdvel, independente de qualquer procedimento judicial
prévio, ainda que seja necessario o emprego de forga e arrombamento, desde
que suficientemente comprovado o abandono do imével, pelo LOCATARIO,
caracterizando-se também como abandono a auséncia habitual e comprovada

do inquilino, depois de vencido o 2.° (segundo) més sem pagamento dos
respectivos aluguéis.

Clausula IX — Da Resciséao

a) O presente contrato podera ser rescindido, em qualquer tempo, desde que
haja reciproca anuéncia das partes.

b) Além dos casos previstos em Lei, serd motivo para propositura de agéo de
despejo o descumprimento de qualquer obrigagéo ou clausula contratual.

c¢) A ocorréncia de sinistro que afete a seguranga ou a integridade do imével,

bem como a hipdtese eventual de sua desapropriacéo, acarretara também, a
imediata rescisao deste contrato.

Clausula X — Obrigacoes Sucessoriais
As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros ou sucessores ao pleno,

geral e enciavel cumprimento do presente contrato em todas as suas clausulas,
termos e condigoes.

Clausula Xl - Da restituigao do Imével

a) Termo legal do presente contrato dar-se-4 com a assinatura, pelo
LOCADOR, de um “Termo de Recebimento do Imével’, o qual devera ser
entregue ao LOCATARIO apés a definitiva liberagdo do imével pelo mesmo,
verificando previamente o estado geral do imével com vistas ao cumprimento
das premissas relativas ao seu uso e desde que estejam liquidados todos os
encargos financeiros decorrentes ao contrato.

b) Caso o imdvel ndo seja entregue conforme a especificagdo da Clausula |,
poderd o LOCADOR executar o servigo de reparagéo que se fizer necessario,
mediante a tomada de prego de trés firmas especializadas, ficando, desde ja,
acertado que néo havendo ressarcimento por parte do LOCATARIO ou de seus
fiadores das despesas efetuadas, autorizard a sua respectiva cobranca
executiva, servindo de titulo habil o recibo passado pelo executante dos
referidos servicos.

c¢) Nos casos em que houver caugéo em dinheiro, as despesas acima referidas,
serdo deduzidas da mesma, devolvendo-se o saldo credor, se houver. Caso

haja saldo devedor este sera cobrado na mesma forma estipulada na alinea “b”
supra citada.

Clausula Xll — Do Locatario
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O LOCATARIO declara-se, sob as penas da Lei, serem auténticas as
assinaturas dos fiadores e de seu conjuge, se for o caso.

%oy Clausula Xlll = Do Férum

V" Fica eleito o férum de Brasilia, Distrito Federal, para a solugdo de quaisquer
questoes oriundas do presente contrato, com expressa rendncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

Clausula XIV — Das Disposigoes Finais

a) Todas as contas de agua e energia elétrica que incidirem sobre o imével
durante o periodo de vigéncia deste contrato correrdo por conta do
LOCATARIO.

b) Havera multa contratual de 20% (vinte por cento) sobre o valor do aluguel
pago em atraso, a serem incluidos juros e honorarios advocaticios.

c) O LOCATARIO, neste ato, declara e confessa ter recebido o imével com
pintura nova e se obriga a devolvé-lo nas mesmas condigdes ao LOCADOR,
findo o prazo contratual.

d) Qualquer das partes que tiver interesse em cancelar o referido contrato,
antes de seu vencimento, podera fazer mediante o pagamento de uma multa
correspondente a 02 (dois) meses de aluguel, atualizado na data do
cancelamento.

e) Na data do pagamento do aluguel o LOCATARIO se compromete a entregar
as contas de agua e energia elétrica, devidamente quitadas.

f) Na data da entrega das chaves sera feita uma vistoria no imével, que sera
assinada pelo LOCATARIO e LOCADOR ‘e passara a fazer parte integrante do

presente contrato de locagdo, ESTE IMOVEL ESTA SENDO LOCADO COM
PREFERENCIA DE COMPRA.

Estando todos de pleno acordo, justos e contratados, lavrou-se o
presente instrumento de contrato, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, o
qual depois de lido e achado conforme, vai assinado pelas partes contratantes,
e por duas testemunhas, a todo o ato presentes.

Bsb, 09 de Janeiro, 2019.

%ﬁ(@/)//ﬁ@m de Sat” Bar?

Francisco Alves Ferreira “Joelson De Sousa Barros
Locadora Locatario
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