CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

LOCADOR (A): José Brunetto, brasileiro, casado, aposentado, inscrito no CPF sob N2 497.087.758-00,

residente em Sdo Paulo.

LOCATARIO (A): Victor Pereira de Sousa, brasileiro, casado, motorista, portador da cédula de
identidade tipo RG N° 53.423.839 SSP/SP e inscrito no CPF sob o N2 484.463.478-06, residente em
S3do Paulo.

Email: WhatsApp Conjugue:

ADMINISTRADORA: NORTH BLUE IMOBILIARIA, inscrito sob o CNPJ 52.070.781/0001-94, estabelecida
na Avenida Roland Garros, n? 2375 — Parque Edu Chaves — Sdo Paulo - SP, telefone (011) 2267-9255,
CRECI N° 44742-) representada por seu socio-proprietario Sr. Rogério Oliva dos Santos, brasileiro,
casado, corretor de imdveis, CRECI N° 205010-F.

OBJETO DA LOCACAO: Imdvel RESIDENCIAL, sediado a Rua Jorge Newbery ,273 — Parque Edu
Chaves — CEP: 02231-020, SP-SP constituido por 01 dormitdrio, sala, cozinha, banheiro, drea de

servico com quintal

Imdvel isenta de encargos ou quaisquer pendéncias financeiras.
Quantidade de pessoas: 02 adultos e um bebé

Victor Pereira de Sousa (locatario)

Grazielly Silva Teles CPF 540.139.628-17 (esposa)

Maya Elod Sousa Teles CPF: 076.374.808-01 (filha) 10 meses

Por este particular instrumento, as partes supram qualificadas resolverem, de comum acordo
e de livre e espontanea vontade, com fulcro na Lei 8.245/91, obedecendo as altera¢des da Lei
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12.112/09, firmar um Contrato de Locagdo, tendo por objeto o imdvel declarado no predmbulo, a
reger-se pelas seguintes cldusulas e condicdes:

12 CLAUSULA: O prazo da locacdo é de 30 (trinta) meses, iniciando em 15/01/2026 até 14/07/2028,
quando entdo sera considerada findado, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial,
obrigando-se o(a) LOCATARIO(A) a restituir o imdvel, completamente livre e desocupado, nas
mesmas condicGes da vistoria inicial.

O presente contrato de locacdo podera ser renovado por igual prazo mediante acordo prévio entre
as partes.

22 CLAUSULA: O aluguel mensal convencionado é de R$1.200,00 (Mil e duzentos Reais), a ser pago
todo dia 30 de cada més subseqliente ao vencido, diretamente a administradora NORTH BLUE
IMOBILIARIA, através de PIX ou boleto bancario emitidos pela administradora e enviados via email
com 10 (dez) dias de antecedéncia.

2.1 - Na hipotese de haver retencdo de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF), o Locatario
Obrigatoriamente deverd apresentar o DARF referente ao recolhimento do mencionado imposto
devidamente quitado, no ato do pagamento do aluguel do més subseqlente, sob pena de infringir
clausula contratual.

2.2 - Os locatdrios, desde ja, aceitam a efetuar também os pagamentos de além do aluguel e
encargos, as despesas de envio dos boletos, custas bancdarias e demais se houver.

32 CLAUSULA: O aluguel mensal serd anualmente reajustado pela variacdo positiva do IGP-M/FGV,

acumulados no periodo. No caso de sua extincdo, devera ser considerado o IPC-FIPE ou outro indice
que corregdo que o governo determinar.

42 CLAUSULA: No caso de atraso do pagamento dos aluguéis, fica estabelecido multa de 10% (dez
por cento) sobre o valor do aluguel contratado, acrescido de juros de mora de 0,033% ao dia. As
obrigacdes pecuniarias decorrentes deste contrato considerar-se-do vencidas a partir do dia 01,

Apds 10 dias de atraso da data de vencimento, os boletos serdo protestados e encaminhados para

cobranca judicial, respondendo a Locataria também pelas custas e honorarios advocaticios.
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52 CLAUSULA: Além do aluguel, obrigam-se os LOCATARIOS a efetuar o pagamento dos encargos que
poderdo ser exigidos juntamente com o aluguel:

a. IPTU: (Imposto predial e territorial) sera de responsabilidade do proprietario.
b. Consumo de Agua: conjunta com mais 02 casas, serd dividida por cabeca(pessoa).
c. Consumo de Energia: diretamente a concessionaria ENEL.

d. Seguro contra incéndio, deverd ser no ato da assinatura do contrato pelo valor venal (ou
comercial) do imdvel, nele figurando o(a) LOCADOR(A) como beneficidrio(a) sob pena de rescisdo
contratual distribuindo a cobertura contratada nas seguintes proporgdes e valores: 100% (cem
por cento) do valor da reconstrucdo do imovel para a cobertura de incéndio, raio e explosdao; 20%
(vinte por cento) do valor da reconstrugdo do imével para a cobertura de vendaval e impacto de
veiculos; 07% (sete por cento) do valor da reconstrucdo do imdvel para a cobertura de perda
e/ou pagamento dos aluguéis, com prazo de cobertura ndo inferior a 06 (seis)meses.

e. Demais encargos e tributos, que normalmente incidem ou venham a incidir sobre o imaével.

f. Taxa de lixo, se houver.

5.1- As contas de consumo agua conjunta com mais 02 casas, sera dividida por
cabeca(pessoa) e ENEL instalacdo n° , deverdo ser transferidas ao nome dos
Locatarios a partir da retirada das chaves.

5.2 — O ndo pagamento desses encargos nas épocas proprias, facultard ao (a) LOCADOR(A) a
justa recusa ao recebimento dos alugueis, sujeitando-se o(a) LOCATARIO(A) ao pagamento dos dnus

decorrentes do inadimplemento, previstos para cada débito, independentemente de eventual acdo
de despejo.

62 CLAUSULA: O imdvel objeto deste instrumento é locado exclusivamente para servir de residéncia
dos LOCATARIOS, n3o podendo sua destinacdo ser alterada, substituida ou acrescida de qualquer
outra, sem prévia e expressa anuéncia do(a) LOCADOR(A). Fica vedado, outrossim, a sublocacdo,
cessdo ou transferéncia desse contrato, bem como o empréstimo, parcial ou total do imdvel locado,
que dependerdo também de prévia e expressa anuéncia do(a) LOCADOR(A).
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6.1 - O locatario se compromete em utilizar a area ora locada nos exatos limites pela
legislacdo aplicavel e pela municipalidade referente produgao de barulho, fumaga, luminosidade ou
qualquer outro tipo de poluicdo ou atividade que possa afetar o imdvel ou area locada.

6.2 - A utilizacdo da area locada em desacordo com as especificacBes contidas nos paragrafos
desta clausula ensejara infraces contratuais, podendo ser motivo de rescisdo do presente contrato
pelos LOCADORES, sem prejuizo de aplicacdo da multa prevista neste contrato.

72 CLAUSULA: Fazem parte desta cldusula as fotos constantes no Anexo |. O imdvel objeto deste, foi
devidamente vistoriado pelos LOCATARIOS, que constataram encontrar-se em nas seguintes

condicdes:

- SALA: Com pintura, piso em bom estado.

- COZINHA e AREA DE SERVICO: pia em bom estado, torneira funcionando.

- BANHEIRO: vaso em perfeita condicGo de uso, lavatdrio com torneira funcionando.
- QUARTO: Com piso em bom estado e janela em perfeitas condigées, pintura boa.

Todas as tomadas e IGmpadas em perfeito funcionamento.

Estado geral do imovel, em perfeitas condicGes de habitabilidade, foram tiradas fotos, que faz
parte integrante a esta vistoria, obrigando-se a devolvé-lo, uma vez finda a loca¢do, nas mesmas
condicdes em que o recebeu, razdo pela qual, no momento da restituicdo das chaves, proceder-se-a

a uma nova vistoria.

Os LOCATARIOS, neste ato, declaram que receberam o imdével no estado e condi¢des constantes do
termo de vistoria de entrada e que passa a fazer parte integrante deste instrumento, as quais
retratam o estado de conservacdao do imdvel quando o inicio da locacdo. O locatdrio terd o prazo de
10 (dez) dias para contestar o laudo de vistoria a contar da entrega das chaves, devendo fazer por
escrito e entregue junto a administradora, apds este prazo fica firmado a concordancia total com os
termos da vistoria e com as fotos.

Os LOCATARIOS se obrigam:

- A ndo mudar a voltagem da rede elétrica; a ndo ser por autorizacdo expressa dos LOCADORES. Se,
entretanto, os LOCATARIOS notificarem os LOCADORES da ocorréncia de uma das hipdteses
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previstas nesta cldusula, fica desde ja ciente de que seu eventual siléncio ou inércia, ndo traduzira
em consentimento tdcito.

- Averiguar a voltagem das tomadas de energia elétrica para que as mesmas sejam compativeis com
0s equipamentos eletronicos de seu uso.

-Manter em perfeito estado de conservacdo e higiene o imdvel locado.
- Permitir a realizacdo de reparos urgentes.

- Fazer a entrega de todas as intimagdes ou avisos das autoridades Publicas guias de impostos ou
taxas em tempo habil, sob pena de responder pelo acréscimo ou multas resultantes da ndo entrega.

- Levar imediatamente ao conhecimento dos LOCADORES a ocorréncia de danos ao imdvel, cuja
reparacdo seja de responsabilidade destes.

- Comunicar a Administradora as perturbacées de terceiros.

- Realizar a imediata reparacdo de danos, verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes uma vez
provocados por si, por seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos, como: desentupimento
de canos e pias, colocacdo de fechaduras quebradas, substituicdo de vidros partidos ou de aparelhos
sanitarios danificados, conserto de goteiras ou de vazamento de torneiras, etc.

- Fazer manutencdo e limpeza periddica de calhas e caixa de gordura.

- Ndo estd autorizada a perfuracdo de pisos e azulejos.

Por ocasido da devolugdo, havera uma nova vistoria comparativa, onde, se necessario, devera
promover por sua conta caso danifique a pintura interna do imével que engloba janelas, portas, muros
e grades em geral, utilizando tinta da mesma cor, e com a mesma qualidade (primeira linha),
devidamente efetuada por profissional apto a executar o servico na qualidade exigida pelos
LOCADORES, bem como podera, a critério do Locatdrio, ser um profissional indicado pela Imobiliaria
ou contratado pelo mesmo, constados por ocasido da vistoria da entrada do imdvel. Caso nao seja
efetuada conforme mencionado anteriormente, os reparos e pinturas serdo feitos pelos LOCADORES,
autorizando o Locatario, desde ja, a emissdo dos boletos de cobranga para o ressarcimento das
despesas de recomposi¢ao do imovel.

PARAGRAFO UNICO: Na devolugdo do imdvel, se for constatada eventuais irregularidades e

a necessidade de reparos no imdével em decorréncia de uso indevido, fard o (a) LOCADOR(A)
apresentar de imediato ao(a) LOCATARIO(A), um orcamento prévio assinado por profissional do
ramo, sendo-lhe facultado pagar o valor nele declinado, liberando-se assim de eventuais 6nus em
razdo de demora e/ou imperfeicGes nos servicos. Caso contrario, podera contratar por sua prépria
conta e risco mdo-de-obra especializada, arcando nessa condicdo com os riscos de eventuais
imperfeicBes dos servicos e pelo pagamento do aluguel dos dias despendidos para a sua execucgao,
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cessando a locagdo unicamente com o “Termo de Entrega de Chaves e Vistoria”, firmado pelo (a)
LOCADOR (A) ou seu(sua) administrador(a).

82 CLAUSULA: Obriga-se o (a) LOCATARIO (A) a manter o imével sempre limpo e bem cuidado na
vigéncia da locacdo, correndo por sua conta e risco, ndo sé 0s pequenos reparos tendentes a sua
conservacao, mas também as multas a que der causa, por inobservancia de quaisquer leis, decretos
e/ou regulamentos.

92 CLAUSULA: Nos termos dos artigos 35 e 36 da lei 8.245/91 e da simula 335 do Superior Tribunal
de Justica, O LOCATARIO (A) ndo poderd fazer no imdvel ou em suas dependéncias, quaisquer obras
ou benfeitorias, alterar a estrutura do imdvel, sem prévia e expressa anuéncia do(a) LOCADOR(A),
nao lhe cabendo direito de retencdo, restituicdo, indenizacao, devolugdo ou pagamento, por aquelas
gue, mesmo necessarias ou consentidas, venham a ser realizadas.

9.1 - O locador nao respondera, em nenhum caso, por quaisquer danos que venha a sofrer
o(a) locatario(a) em decorréncia de rompimento de canos, chuvas, defeitos de esgotos ou fossas,
incéndio, arrombamentos, furtos ou de casos fortuitos ou de forgca maior.

9.2 - Caso ndo convenha ao (a) LOCADOR (A) a permanéncia de quaisquer obras ou
benfeitorias realizadas pelo(a) LOCATARIO(A), mesmo necessérias ou consentidas, deverd este(a),
uma vez finda a locacdo, remové-las as suas expensas, de modo a devolver o imovel nas mesmas
condi¢Bes em que o recebeu.

102 CLAUSULA: Obriga-se desde ja o(a) LOCATARIO(A), a respeitar os regulamentos e as leis vigentes,
bem como o direito de vizinhanca, evitando a pratica de quaisquer atos que possam perturbar a

tranquilidade ou ameacar a saude publica, ficando vedado a criacdo de animais doméstico que
prejudique a vizinhanga.

112 CLAUSULA: Como garantia da presente locagdo, entrega os LOCATARIOS a titulo de depdsito
caucdo, a importancia de R$3.600,00 (Trés Mil e Seiscentos Reais), equivalente a 03 (Trés meses de

aluguéis), em boa e corrente moeda nacional, a |he ser restituida com Correcdo de valor pela
Caderneta de Poupanca no prazo de 30 (trinta) meses, uma vez finda a locacdo e devolvido o imével
com todos os seus acessorios, nas mesmas condicdes em que o recebeu, inclusive com pintura nova.
Os LOCATARIOS deverdo informar com antecedé&ncia minima de 60 dias da desocupaco, e em caso
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de rescisdo antecipada pelos locatdrios podera ocorrer o desconto da caucdo desde que efetue os
pagamentos dos encargos e deixe o imdvel nas mesmas condi¢cdes como encontrou.

Depdsito ficara nos cuidados do Locador

122 CLAUSULA: Qualquer tolerancia ou concessdo, com o fito de resolver extrajudicialmente quest3o

legal ou contratual, ndo se constituird em precedente invocavel pelo (a) LOCATARIO(A) e nem
modificard quaisquer das condi¢cdes estabelecidas neste instrumento.

132 CLAUSULA: Obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a efetuar solicitacdo de ligagdo e troca de titularidade
das unidades de consumo junto s concessiondrias, ENEL- Instalacio n® 0 , a conta de Agua

conjunta com mais 02 casas, sera dividida por cabeca(pessoa), para seu nome, e providenciando o
seu desligamento, por ocasido da devolucdo do imdvel, quando entdo devera apresentar as
ultimas contas de seu consumo e o termo de quitacdo de débitos.Terda 10 dias para trocar a
titularidade.

No entanto, caso n3o o faca havera cobranca extraordindria de R$150,00 (Valor de custo) através do
boleto bancario juntamente com o aluguel, autorizando expressamente, que a imobilidria, alterar a
responsabilidade para o seu nome junto a ENEL e SABESP, SERVINDO ESSA CLAUSULA COMO
PROCURACAO. Sendo que no término da Locac3o é de responsabilidade do Locatério, providenciar a
retirada do nome junto as concessionarias, apresentando as contas totalmente quitadas, isento o
Locador e ou esse procurador de qualquer responsabilidade, caso haja protesto de débitos em seu
nome.

142 CLAUSULA: A falta de cumprimento de qualquer cldusula ou condi¢do deste instrumento

implicara na sua imediata rescisdo, sob a multa de 03 (trés) aluguéis vigentes a data da infracdo, além

de perdas e danos, devendo cumprir as demais exigéncias deste instrumento. Caso o LOCADOR
precisar do imdvel desocupado ou o LOCATARIO pretenda desocupar o imével apds o 122 més da

locacdo estara isento da multa contratual, devendo cumprir as demais exigéncias deste instrumento. O

LOCATARIO ou LOCADOR deverdo informar com antecedéncia minima de 60 dias da desocupacio

14.1 — No caso de rescisdo antecipada do contrato, a multa correspondera a 03 (trés) aluguéis

vigentes a data da infracdo proporcionais ao prazo remanescente do contrato,podendo ser

descontado no valor da caucdo, desde que efetue os pagamentos dos encargos e deixe o imével nas
mesmas condi¢des como encontrou.
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152 CLAUSULA: Sempre que as partes forem obrigadas a se valer de medidas judiciais para a defesa

de direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento, o valor devido a titulo de honorarios sera de
20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, elegendo, desde ja, o foro da situacdo do imdvel, para
a solucdo das questdes dele emergentes.

162 CLAUSULA: Enquanto perdurar a existéncia de eventual débito decorrente da presente locacdo
os locatarios e fiadores, se o caso, ficam cientes desde ja que terdo a inclusdo de seu nome em
bancos de dados de protecdo de crédito ( SPC, SERASA, etc. dispensando expressamente a
NOTIFICACAO que determina o Art. 43 e paragrafos do Cédigo de Defesa do Consumidor, e ,
efetuando os pagamentos, se comprometem e se responsabilizam em levar pessoalmente até o
SPC e ou SERASA, o comprovante de pagamento para da baixa na restricio em seu nome. Também
tomam ciéncia que eventuais débitos em aberto de aluguéis e encargos serdo levados a protesto no
Tabelido de Protesto de Letras e Titulos.

172 CLAUSULA: Por existir no terreno mais de uma residéncia independente, os LOCATARIOS deverdo
seguir as regras do Regulamento Interno do Condominio, visando a manutencdo da ordem e

organizacdo das dreas comuns, como segue:

17.1 - As casas destinam-se exclusivamente ao uso residencial e estritamente familiar,
devendo ser resguardados o recato e a dignidade compativel com a moralidade e boa reputagdo dos
moradores, sendo vetada a qualquer outra destinacdo, proibicdo esta que inclui a utilizacdo das
mesmas para residéncias coletivas tais como pensdes e republicas.

17.2 - Estd expressamente proibida, além dos casos previstos por lei, a instalagdo de clubes
de jogos, carnavalescos, escolas de dangca ou mdusica, de escritdorios comerciais, consultorios
dentdrios e médicos, e qualquer outro fim ndo destinado ao uso residencial.

17.3 - O lixo devera ser armazenado em sacos plasticos, fechados e colocados nos dias de
coleta na lixeira externa, nunca nas escadarias ou corredores de acesso, e ndao devem ser
abandonados nas areas de uso comum.
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17.4 - E proibido atirar restos de comida, bitucas de cigarros, materiais gordurosas,
absorventes e similares nos sanitarios e ralos, respondendo o responsavel pelo vazamento ou
entupimento das tubulacdes e demais danos causados neste particular.

17.5 - Os corredores e partes comuns, ndo poderdo ser obstruidos ou utilizados para
qualquer propdsito que ndo seja os de entrada e saida, sendo proibida a colocacdo de bicicletas,
carrinhos, skates, varais de roupas ou qualquer outro objeto.

17.6 - No horario das 22:00 as 07:00 horas da manhd, cumpre aos moradores guardar
siléncio, evitando a producdo de ruidos ou sons que possam perturbar o sossego e o bem estar dos
demais moradores. Em qualquer hordrio, porém, aparelhos de som ou instrumentos musicais devem
ser usados de modo a ndo perturbar os vizinhos, conforme disposices das posturas municipais
vigentes.

17.7 - O locatdrio devera manter o ambiente estritamente familiar, bem como a sua
conservacao e limpeza.

182 CLAUSULA: As infracBes deverdo ser comunicadas formalmente a North Blue Imobiliaria,

que seguira o rito:
e 12|nfragdo: Serd emitida ao infrator uma notificagdo extrajudicial.
e 23 |nfragdo: Serd emitida multa por descumprimento contratual, conforme estabelecido na
142 clausula;
e 32 |nfragdo: Serd realizada a rescisdo contratual, mediante o pagamento da multa contratual

previsto na 142 clausula e devolucdo do imdével.

O objetivo principal deste regulamento interno é assegurar a tranquilidade, excluindo os abusos que
possam prejudicar a sua conservacao e limpeza, e sobre tudo o respeito ao proximo e aos demais
moradores.
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192 CLAUSULA: OS LOCADORES E LOCATARIOS, declaram gue estdo cientes que a North Blue
Imobilidria, faz parte da relagao locaticia havida entre os mesmos, nao estando sujeito a figurar no

Polo Passivo de qualquer demanda judicial oriunda da referida locacgao.

202 CLAUSULA: Para dirimir qualquer questdo oriunda do presente contrato, fica eleito no Foro de
Santana - Avenida Doutor Engenheiro Caetano Alvares n°594 — S3o Paulo - Capital, com renuncia

expressa a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente, em trés (03) vias, de igual teor
e forma, na presenca das testemunhas retro, para que surta seus legais e juridicos efeitos,
obrigando-se por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento de todas as suas clausulas
e condicoes.

Sdo Paulo, 15 de janeiro de 2026.

LOCADOR(A): José Brunetto

LOCATARIO(A): Victor Pereira de Sousa

TESTEMUNHAS:

Nome:

RG:
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Nome:
RG:

Mudanca de titularidade / Instrucéo para fazer:

Baixe e abra o aplicativo da Enel Sao Paulo 0800 7272 120 ou em seu celular.

. Faca login ou cadastre-se, se ainda nao tiver uma conta.

3. Procure e selecione o servigo de "Troca de titularidade".

&

W N PN WU

Siga as instrugdes na tela para preencher os dados do novo titular e fazer o upload
dos documentos necessarios.

Informe a leitura atual do medidor quando solicitado.

Confirme os dados e envie a solicitagdo. Um numero de protocolo sera gerado.
Se for possivel pelo WhatsApp Enela:
Salve o numero (21) 99601-9608 nos seus contatos.

Envie uma mensagem de "Oi" e selecione a op¢ao de Troca de Titularidade no menu.

Siga as instrugdes fornecidas pela Elena, a atendente virtual.

Passo a passo para a troca de titularidade no app Sabesp telefone 0800 055 195

1. Baixe e acesse o0 app: Instale o Sabesp Mobile em seu celular e faca login com sua
conta. Se ainda ndo tiver cadastro, crie um.

2. Inicie a solicitagdo: Na tela inicial do aplicativo, procure e clique no banner
"Alterar responsavel pela conta".

3. Informe os dados: Leia as instrugdes e clique em "Prosseguir". Escolha a opgao de
servico desejada e insira o niumero do RGI ou PDE do imdvel.

Agéncia Virtual da Sabesp e faga login. Em seguida, va até a se¢cao "Minhas Faturas" e
selecione "Alteracao do nome da fatura" para seguir as instrucdes e enviar os
documentos necessarios. Lembre-se que nao pode haver débitos pendentes no
imovel ou no CPF do novo titular para que o servico seja realizado online.

Passo a passo: Acesse a Agéncia Virtual da Sabesp e faca login com sua conta.

Cligue em "Minhas Faturas".

NORTH BLUE IMOBILIARIA

AV. ROLAND GARROS, 2375 - PARQUE EDU CHAVES
WWW.NORTHBLUEIMOBILIARIA.COM.BR

FONES: (11) 2267.9255 — 92001.5253 — 98613-4602
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3. Selecione a opcao "Alteracdao do nome da fatura".

4. Siga as instrucdes na tela e envie os documentos necessarios para a solicitacao
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